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LES MOBILITES RESIDENTIELLES EN ILE-DE-FRANCE

Une mobilité de proximité et une mobilité axiale
75% des ménages mobiles franciliens résidaient déja en le-de-France cing ans plus tét.

Pour eux, le marché immobilier reste avant tout un marché local ou axial. La plupart ont déménagé a
proximité de leur lieu de résidence précédent :

—35 % ont déménagé sans changer de commune
— 16 % ont déménagé dans une commune limitrophe

— 71 % n’ont pas dépassé le périmeétre de trois couronnes successives de communes autour de
leur lieu de résidence initial

— Les autres ménages ont obéi a une logique axiale : parmi les ménages qui ont effectué une
mobilité résidentielle au sein de Ille-de-France, 90% sont restés dans le méme faisceau ou n’ont pas
dépassé le périmeétre de trois couronnes successives de communes autour de leur lieu de résidence
initial.

Le parc locatif social, une vocation locale forte

Parmi les ménages entrés récemment dans un logement social de quatre piéces ou plus en lle-de-
France :

-50% résidaient déja dans la commune cing ans plus t6t
-Deux sur cing vivaient ailleurs en Tle-de-France
Parmi les propriétaires entrés récemment dans leur logement en idF :
-30% résidaient déja dans la commune cing ans plus t6t
-61 %vivaient ailleurs en lle-de-France

Parmi les locataires de studios ou de deux pieces dans le libre entrés récemment dans leur
logement en idF :

-25% résidaient déja dans la commune cing ans plus t6t
-37 %vivaient ailleurs en fle-de-France

-39% ne résidaient pas en fle-de-France
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Localement, la proportion d’emménagés récents est d’autant plus forte ...

Résidence des ménages franciliens en 2006
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... et que le parc locatif de petite taille est important

Part des ménages vivant dans des
=tudios ou des deux pieces en 2006
® %" I

Les studios et les deux pieces généerent une mobilité extrarégionale
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La construction neuve génére plutét une mobilité intra-régionale

Résidence des ménages franciliens en 2008
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Petits logements : une fonction de primo-accueil en recul en idF :

1,5 million de logements occupés en 2006 ont été construits en fle-de-France entre 1975 et 2006 ...
sans augmentation du nombre de studios ou de deux piéces.

Logements occupés selon le nombre de piéces en lle-de-France - 1975-
2006
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Un parc de résidences principales qui a progressé de 25 % en une trentaine d’années.

Evolution Evolgtion
% colonmg ¥ zodonng 2 1984/ 2013
Secteurs d'occupation He2003 en valume
b d cla e—a
TOTAL 100 100 247 1016 529
Non accédanis 19,1 ilp 02,2 803 344
Accédants 20,3 176 85 71133
Tous propriétaires 394 484 4.0 874 477
HLM 19,1 233 516 405 836
Social non hlm 11 03 -876 -113 268
Loide 48 5,8 0,5 -90.9 -154 124
Sous boc, meublés i3 is 322 43371
Ensemble pare -
social de fait 13,2 41 se6 | -324 020
Ensemble HLM + .
social de fait 323 275 74 97834
Loeatifl libre 21.6 20,2 16,5 146 704
Tous locataires 53,9 477 1,0 244 538
Logés gratuit. 5.6 36 .32.9 -89 467

L'essentiel de la progression des résidences principales depuis 30 ans est due a I'augmentation du
parc occupé en propriété par des non accédants.

L'augmentation importante du parc HLM s’est en fait substituée a hauteur de 80% a la disparition du
« parc social de fait » (loi de 1948, sous-location, meublés, hotels)

Le parc locatif privé progresse mais sa fonction régresse sensiblement (20% du parc occupé en 2013
contre 22% en 1982).

Comparaisons entre I'lle-de-France et Grand Londres

Un solde migratoire international deux a trois fois plus important dans le Grand Londres qu’en lle-de-
France. Le solde naturel du Grand Londres, comme celui du Royaume Uni, a pratiguement doublé en
10 ans. Et cela, en dépit d’'un nombre de logements neufs construits encore plus faible qu’en Tle-de-
France, signe que |'attractivité des grandes métropoles tient bien a leur marché de I'emploi et non a
leur marché immobilier.

Nombre de logements construits
pour 1000 habitants vers 2011-2012
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La faiblesse de la construction neuve dans le Grand Londres va de pair avec une croissance
démographique forte depuis 2001. Conséquence : remontée de la taille moyenne des ménages.

Evolution de la taille moyenne des ménages de 1961 3 2011,
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